29/10/2014 Resolucion de Arriendo

e Exp.N°: 3ARS500
Ministerio
de Bienes Sr.(a) JUAN LUIs ESQUIVEL BARRAZA Concede
Nacionales arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en
comuna de Copiapé, provincia de Copiapd, Regién
Atacama.

Atacama., 20 de Octubre de 2014

RES. EXENTA N°: E-6335

Estos ant

08 de octubre de 2014, emitidas por don Juan Luis Esquivel Barraza; Informe de Recomendacion contenido en ORD. N° E-
1523 de 29 de septiembre de 2014 de Ia encargada de bienes de esta reparticion; Certificado N° 610820 de Asignacion de
Roles de Avalio en Tramite de 17 de abril de 2014 del Departamento de Avaluaciones del Servicio de Impuestos Internos -
Region de Atacama; lo dispuesto en los articulos 66 al 82 del D.L. 1.939 de 1977; lo dispuesto en Ia Ley 17.235, las
facultades que otorga el D.S. 386 de 16 de julio de 1981; Reglamento Orgénico del Ministerio de Bienes Nacionales; las
facultades delegadas por Ia Resolucion Exenta N 1831 de fecha 11 de agosto de 2009 de la Subsecretaria de Bienes
Nacionales; lo sefialado en la Resolucin No 1.600/2008, de la Contraloria General de la Republica; el D.S. N° 48 de fecha
21 de marzo de 2014 del Ministerio de Bienes Nacionales; Ordenes Ministeriales N° 01, 05 y 07 de 21 de septiembre de
2012, 29 de julio de 2013 y 13 de septiembre de 2013, respectivamente.-

CONSIDERANDO:

2.- El hecho de que el inmueble que mds adelante se individualiza, tiene el caracter de fiscal Y s€ encuentra disponible, de
acuerdo a lo informado por la Unidad de Catastro de esta Secretaria Regional Ministerial.

3.- Calculo de renta efectuado por esta reparticién.-

4.- Carta de aceptacién del valor Y condiciones de pago de fecha 08 de octubre de 2014, emitida por don Juan Luis
Esquivel Barraza, folio of. partes 74512 y 74513.

5.- El Informe de Recomendacién ORD. N° E-1523 del Sisterma Sistred de fecha 29 de septiembre de 2014 de la Encargada
de la Unidad de Bienes de esta Secretaria Regional Ministerial.

RESUELVO:
Concédase en arrendamiento a don Juan Luis Esquivel Barraza, chileno, casado, empresario, cédula nacional de identidad n
?4.614.918-1, con domicilio para estos efectos en Pasaje Salitrera Tres Maria N° 1827, El Palomar, comuna y provincia de
Copiapd, en adelante el "Arrendatario”, el inmueble que se singulariza a continuacion, en adelante el "Inmueble”;
Inmueble fiscal ubicado en Ruta § Norte Km. 804, sector Cuesta Cardones, Comuna y Provincia de Copiapo, Region de
Atacama, inscrito a nombre del Fisco de Chile a fojas 527 vta. numero 500 del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Copiapd, correspondiente al 1964; singularizado en el Plano N° 03101-1476 C.U., Asignacién Rol de
Avallo 7182-178. El inmueble cuenta con una superficie total de 4669.46 m2 y tiene los siguientes deslindes:

NORESTE LINEA ELECT_RICA MENOR QUE LO SEPARA DE PROPIEDAD PARTICULAR PLANO N° III-2-3749 C.U. EN LINEA
RECTA QUE UNE LOS VERTICES AB EN 76.66 M.

SURESTE FAJA FISCAL RUTA 5 NORTE EN LINEA RECTA QUE UNE LOS VERTICES BC EN 61.33 M.

SUROESTE PROPIEDAD PARTICULAR PLANO N° I1I-2-4970 C.U. EN LINEA RECTA QUE UNE LOS VERTICES CD EN 76.41 M,
NOROESTE TERRENO FISCAL EN LINEA RECTA QUE UNE LOS VERTICES DA EN 60.59 M,

Al inmueble le corresponde el ID Unidad Catastral 696579,

El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

1.- PLAZO

Comenzara a regir a contar del 01 de noviembre de 2014 hasta el 31 de octubre de 2019. Sin perjuicio de o anterior, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. 1939 de 1977, el Fisco de Chile se reserva el derecho de poner
término anticipado al arriendo en forma administrativa, y sin responsabilidad para él, previo aviso de un periodo completo
de pago.

2.- DESTINO DEL INMUEBLE

El inmueble arrendado sers destinado Unica vy exclusivamente para el siguiente objeto transitorio que motiva el contrato:
Mantencién y reparacién de vehiculos motorizados, bodega, oficina y local comercial,
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3.- ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE

El inmueble sera entregado materialmente en la fecha de inicio del contrato.

Lo qnterior_ se fo_rmalizaré rrwed]aljte el levantamiento de Ia correspondiente acta de entrega por parte de esta Secretaria
Regional Ministerial y Ia aceptacion del inventario.

4.- GARANTIA

El arrendatario, en garantia del cumplimiento de las obligaciones que impone la presente Resoluciéon de Arriendo, ha
entregado un vale vista nominativo del Banco del Estado de Chile, N° 6480550, a nombre de Ia Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de Atacama, R.U.T. 61.938.700-7, por el monto de un periodo de pago mensual
correspondiente a la suma de $98.696.- (noventa y ocho mil seiscientos noventa y seis pesos). El referido documento
sera devuelto al arrendatario transcurrido 60 dias de restituido el inmueble en la medida que se hubieren cumplido todas
las obligaciones del arriendo, pudiendo ser presentado a cobro en caso contrario.

5.- RENTA DE ARRENDAMIENTO, FORMA Y LUGAR DE PAGO

La renta anual de arrendamiento, serd de un valor de $1.184.352.- (un milldn ciento ochenta y cuatro mil trescientos
cincuenta y dos pesos), que el arrendatario pagara en forma mensual y anticipada dentro de los primeros cinco dias de
cada periodo, correspondiendo a la suma de $98.696.- (noventa y ocho mil seiscientos noventa y seis pesos), la cual se
reajustara automaticamente segun las variaciones que experimente el avalio fiscal.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupoén de pago emitido por el Ministerio de Bienes Nacionales, para
luego ser depositado en las distintas sucursales de Banco Estado, o mediante transferencia electrénica a través del portal
web www.bienesnacionales.cl.

6.- PAGO DE CONTRIBUCIONES

7.- CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA VIGENTE Y OBTENCION DE PERMISOS

Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal y reglamentaria vigente aplicable al
cumplimiento del presente Arriendo, tanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de
proteccion de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterraneas, como también las relativas
a la salud y seguridad publica, telecomunicaciones, patrimonio histérico, arquitectanico, arqueoldgico, cultural y de
ordenamiento territorial, asi como cualquiera otra que le sea pertinente. Para estos efectos, el arrendatario estara
obligado a obtener todos los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacion y explotacion de la
actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacion del cumplimiento de estas
obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que por ello se requieran.

El dar inicio al desarrollo de la actividad sin la previa obtencion de los permisos y autorizaciones correspondientes,
constituye un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dard derecho al Ministerio de Bienes
Nacionales a ponerle término al arriendo Yy a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener el pago de la indemnizacién que proceda por los perjuicios causados.

8.- GASTOS BASICOS Y OTROS

El arrendatario deberd pagar oportunamente las cuentas de agua potable, energia eléctrica, gas de caferia (si
corresponde), extraccion de basura y otros que correspondan o contratare, debiendo presentar el respectivo
comprobante de pago cada vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial,

9.- CONSERVACION Y REPARACION DEL INMUEBLE FISCAL

El arrendatario deberd mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacién y aseo,
obligandose a restituirlo al término del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibido habida
consideracion del desgaste y por el uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias y las reparaciones
locativas, aun las que provengan de deterioros provocados por fuerza mayo o caso fortuito, o de alguna mala calidad del
inmueble arrendado,

Solo a modo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualquier desperfecto que experimenten las
construcciones del inmueble, en caso de haberlas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
Cierros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccion, calefont, instalaciones asociadas a cocina 4
bano y otros similares, y realizar a su costo la repracion de dafios o deterioros que se produzcan en €l durante la vigencia
del arrendamiento.

10.- MEJORAS UTILES.

El arrendatario podra introducir mejoras Utiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resolucion y en la medida que sean coherente con el objeto transitorio que motiva el contrato de arriendo. Estas mejoras
no daran derecho a indemnizacion alguna ni podrdn ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero podran ser
retiradas antes del término del arriendo en la medida que no genere detrimento al inmueble,

11.- CERCAMIENTO PERIMETRAL DEL INMUEBLE FISCAL

El arrendatario debera cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacién con
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los inmuebles colindantes, Para estos efectos, se aplicaran las reglas contempladas en los numerales 9 y 10 procedentes,

12.- PUBLICIDAD DEL INMUEBLE FISCAL PARA ARRIENDOS COMERCIALES

Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio de] arriendo, el arrendatario debera instalar en el lugar de acceso al

inmueble Y de modo visible, un letrero segun formato establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, que en lo basico
contendra las siguientes indicaciones:

1. Que se trata de un inmueble fiscal,

2. Numero y fecha de Ia Resolucion que otorgé el arrendamiento,
3. Fecha de inicio y de término del arrendamiento.

4. Destino del arrendamiento,

5. Individualizacién del arrendatario mediante razon social y Rut.

6. Superficie de Ia propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terreno y la de metros construidos en su
caso.

13.- DECLARACION JURADA DE USO

El arrendatario anualmente debers presentar ante esta Secretaria Regional Ministerial, una declaracién jurada de uso,
segun formato establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales.

14.- INSPECCION DEL INMUEBLE FISCAL

a otorgar todas las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de esta Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales visiten o inspecciones el inmueble arrendado.

15.- SUBARRENDAMIENTO, CESION O TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE FISCAL

El arrendatario no podra subarrendar, transferir o ceder a titulo algunos sus derechos derivados del arrendamiento. Queda
igualmente prohibido destinar Ia propiedad arrendada a cualquier objeto inmoral o ilicito.

16.- MORA EN EL PAGO DE LA RENTA

17.- MORA DE DOS PERIODOS EN EL PAGO DE LA RENTA

De igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades enteros en el pago de la renta, dara derecho al
arrendador para poner término inmediato al presente contrato Yy proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes
tendientes a cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefalados en la clausula anterior y a
requerir la restitucion judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 del D.L. N°© 1.939 de 1977.
18.- CAUSALES DE TERMINO ANTICIPADO DEL ARRIENDO

Constituyen causales suficientes para poner término anticipado e inmediato al arriendo las siguientes:

1. La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de Ia renta.

2. El atraso de dos periodos en el pago del impuesto territorial correspondiente al inmueble.

3. El dar inicio al desarrollo de I3 actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin previa obtencion de los permisos y
autorizaciones correspondientes,

4. El subarrendamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacion previa de esta Secretaria Regional
Ministerial.

>. Destinar el inmueble fiscal a cualquier objeto inmoral o ilicito.

6. La ejecucion de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado, sin previa autorizacion de esta
Secretaria Regional Ministerial.

7. El impedir reiteradamente la fiscalizacién de los inspectores de Bienes Nacionales, de acuerdo a lo dispuesto en el inciso
final del articulo 18 del D.L. N° 1,939 de 1977.

8. La no renovacion de la garantia en su caso.

9. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en |a presente Resolucién por parte del
arrendatario.
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Corr_esponderé_exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los hechos
0 circunstancias constitutivas de las causales consignadas en |a presente cldusula. La resolucién respectiva sera

nolifica(_:lfa al arrendatario en forma administrativa y le fijard un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la
restitucion del inmueble,

El procedimiento de reclamacion de la referida resolucién se sujetara a lo dispuesto en el inciso 4° y siguientes del articulo
80 del D.L. N° 1,939 de 1977.

19.- RESTITUCION DEL INMUEBLE.

El arrendatario se obliga a restituir Ia propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en la clausula primera de
la presente resolucion de contrato de arrendamiento, mediante |a desocupacion y limpieza total de |a propiedad,
poniendola a disposicién del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en |a oficina de partes de esta
Secretaria Regional Ministerial el documento “Restitucion del inmueble” que se adjunta como Anexo 1 de esta resolucion,

El Ministerio procederd mediante funcionario competente al levantamiento de Ia respectiva “Acta de restitucion”,

y el Ministerio no hubiere exigido la restitucion del mismo, el contrato se entendera renovado tacita y sucesivamente bajo
las mismas condiciones que se establecen en esta resolucion, pero no por mds tiempo que el de un periodo de pago, sin
perjuicio de que durante la renovacién tacita el Ministerio puede poner término anticipado al contrato en cualquier
momento y sin derecho alguno a reembolso para el arrendatario por este término anticipado. Para todos los efectos, se
entendera que el arrendatario continda ocupando el inmueble después del vencimiento del plazo del contrato, mientras no
ingrese a la oficina de partes del Ministerio el documento “Restitucion del inmueble”.

Para la restitucién, el arrendatario debera presentar los siguientes antecedentes:
1. Recibo que acredite el pago de las contribuciones,

2. Recibo que acredite el pago de gastos basicos, incluyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad publica
tales como luz, agua, gas y gastos comunes.

3. Acta de restitucién del inmueble firmada por el arrendatario.

4. Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucion corespondiente, cuando proceda,

La existencia de un monto impago, la no presentacién de los antecedentes requeridos, en el plazo sefalado o el
incumplimiento de cualquier otra obligacién contractual, facultard para proceder al cobro inmediato de la garantia.

En caso de que el arrendatario quiera postular a la renovacién del contrato de arriendo, deberd hacerlo con una
aceptacion minima de 6 meses a la fecha de vencimiento del contrato original, y acompafiar los antecedentes requeridos
de forma que no exista periodo de vacancia entre el vencimiento del contrato original y el perfeccionamiento del nuevo
contrato.

20.- DECRETO LEY n° 1.939 DE 1977

En todo lo no previsto, el presente arriendo se regird por las disposiciones contenidas en el D.L. 1939/77 vy sus
modificaciones posteriores, y por las normas del Codigo Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de prelacion
a las clausulas de la presente Resolucion.

21.- NOTIFICACIONES AL ARRENDATARIO

La presente resolucién serd notificada personalmente al arrendatario, lo que se tendra por acreditado en virtud de |a
suscripcion y presentacién por parte de ésta ante esta Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, del
documento denominado “Notificacién Personal de Resolucion de Arriendo y Aceptacion del mismo”.

El contrato de arriendo se entendera perfeccionado por el sdlo ingreso de dicho documento debidamente suscrito y sus
términos seran los sefialados en esta resolucion.

Este documento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucidén. La no presentacion del
documento dentro del plazo sefalado constituira una causal de caducidad automdtica de la tramitacién del arriendo y
generara el cobro inmediato de la garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes.

22.- DOMICILIO DE NOTIFICACIONES

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderan vdlidas para todos~ los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente arriendo o bien en el domicilio sefialado por el
arrendatario en su postulacion.

23.- DOMICILIO

Para todos los efectos del presente contrato, las partes se someten a la competencia del Tribunal radicado en la comuna
asiento de Corte que corresponda en relacién a la ubicacion del inmueble arrendado, quedando facultado en todo caso el
Fisco a demandar ante el que correspondiere a dicha ubicacién o ante el que corresponda a otro domicilio de la parte
arrendataria.

Anotese, registrese en la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales Region de Atacama, notifiquese y archivese.

"Para mayor informacion, sus consultas efectielas a la Linea 800 104 559, de manera gratuita, o bien comuniquese
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directamente al teléfono de la SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES NACIONALES DE LA REGION DE ATACAMA al

(52)526810 - (52)526818".

"POR ORDEN DEL SENOR SUBSECRETARIO”

DISTRIBUCION:
Interesado(a)
Catastro

Oficina de partes
Adm. de Bienes
S.I.L

Tesoreria
Juridica
Archivo arriendos

Marcela Karina Cepeda Gonzalez
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIO BIENES NACIONALES
ATACAMA

Documento firmado electrénicamente, Codigo Validador; 8cald7a4-75f6-444f-9d03-e5fa8c 608844
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